Projekt

z dnia 20 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru polozonego na terenie gminy Korfantow obejmujacego dzialke¢ ewidencyjna nr 208, obreb
Przydroze Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609 pozn. zm.) oraz na podstawie art. 37ec ust. 1 oraz art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2024r. poz.1130), Rada Miejska
w Korfantowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, bedacego
szczegolng forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie

gminy Korfantow obejmujacego dziatke ewidencyjng nr 208, obreb Przydroze Male, bedacego zatacznikiem do
wniosku z dnia 28 czerwca 2024 r., uzupehionego dnia 15.07.2024 r.

§ 2. 1. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktorym mowa w §
1 okre$lono w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego na terenie gminy
Korfantéw obejmujacego dziatke ewidencyjnag nr 208, obreb Przydroze Mate.

2. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowig zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. Do negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej, o ktérych mowa w art. 37ec
ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 37ee ww. ustawy, w zakresie projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego z ramienia Rady Miejskiej w Korfantowie Wyznacza Si€ ..........ccevveevveevreenieenreenieenieenneens .

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA NR .../.../....
RADY MIASTA I GMINY KORFANTOW

zdnia ....oooiiiiiiii I.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego na terenie gminy
Korfantow obejmujacego dzialke ewidencyjna nr 208, obreb Przydroze Matle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 37ea ust. 3, art. 20 ust. 1, art. 29 1 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r., poz. 997 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Korfantowa, po stwierdzeniu, ze plan
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Korfantow", ktore zostalo uchwalone uchwata Nr .../.../..
Rady Miasta i Gminy Korfantow z dnia ................... r. uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego na terenie gminy Korfantow
obejmujacego dziatke ewidencyjng nr 208, obrgb Przydroze Mate, zwany dalej ,,planem”.

§2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone do planu w postaci dokumentu elektronicznego GML,
stanowiace zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajacymi numerami.
2. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wydzielajg tereny, ktoére oznaczono
nastepujacymi symbolami i nazwami przeznaczenia:
1) PEF-RN — teren elektrowni stonecznej lub teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub
wynikajg z przepiséw odrebnych:
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1) Caty obszar ZPI - glowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 338 Subzbiornik Paczkow
— Niemodlin;

2) granica drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.

4. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, mata
architekture, urzadzenia stuzace retencji wod opadowych i roztopowych.

5. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢, rozdzielcze sieci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak: stacje transformatorowe, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4 ,,Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej”.

§4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkoéw okreslonych po obrysie zewngtrznym
budynku (wyznaczonym skrajnym obrysem $cian zewnetrznych), z tym, ze do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schodéw
zewngtrznych, ramp zewngtrznych;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (okreslong skrajnym obrysem $cian zewngtrznych) na powierzchni¢ terenu, z tym
ze do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni budynkoéw, ani ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych takich
jak: schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek
realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajaca formg wykorzystania terenu lub obiektow
budowlanych; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy wykorzystania
terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile w planie nie dopuszczono
przeznaczenia uzupetniajacego lub nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktdére wzbogaca
lub uzupetnia dominujacy i przewazajacy sposob uzytkowania terenu lub obiektow w sposob
okres$lony zgodnie z ustaleniami planu; przeznaczenie uzupetniajace nie moze zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie
dotyczy czgsci obiektow budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu,
balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementdéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkoéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
integralng cze$¢ planu i zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i1 zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem.
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§5. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej ze
wzgledu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego ustalenia w granicy obszaru
objetego planem;

2) ustalen z zakresu potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w art. 15
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak obszarow i krajobrazéw wymagajacych takiego
ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia;

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych ze wzgledu na brak wystepowania
takich pomnikéw;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak takich
obszarow;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§6. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte s w § 3 ust. 2 pkt 1 1 2 orazw § 141§ 15
uchwaty.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przedstawiong na rysunku planu nieprzekraczalna linig
zabudowy, przy czym z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych;
2) dopuszczenie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
Z przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
72022 r. poz. 1225);
3) ustalenia zawarte w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty dotyczace maksymalne;j
wysokos$¢ zabudowy nie dotycza budowli celu publicznego z zakresu tacznosci;
4) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala si¢:
a) na terenie drog publicznych w ilo$ci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1693 z pdzn. zm.),
b) na terenach pozostalych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w iloSci
analogicznej jak w lit. a.

§8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
poza granicg nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
2) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:
a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor
posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez:
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odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu lub retencjonowanie
z mozliwo$cig wtornego wykorzystania,

b) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami
ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich
przenikanie do ziemi i wdd;

3) wyznacza sie strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od elektrowni stonecznej:

a) ktorej przebieg jest tozsamy z linig rozgraniczajaca terenu 1PEF-RN,

b) w zasiegu ktorej ustalenia sg zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogolne" oraz rozdziatem
3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty;

§9. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 " Ustalenia og6lne"
oraz rozdziatem 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaly.

§10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenie PEF-RN na 500 m?,

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie PEF-RN na 20 m,

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku, gdy
warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatdw zgodnie z przyjeta zasada
dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do istniejacych granic dziatek.

2. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 z pdzn. zm.).

§11. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:
1) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru,
2) pozostaly zakres ustalen, niewymieniony w pkt 1, zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia
szczegotowe" uchwaty.

§12. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenie drog publicznych w ilo$ci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§13. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 997
z podzn. zm.), w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF-RN ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren elektrowni stonecznej;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:
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a) magazyny energii,

b) budynki gospodarcze,

c¢) dojscia i dojazdy,

d) stanowiska postojowe i parkingi,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10 m, z zastrzezeniem pkt 2 ponize;j;
2) dopuszczenie realizacji obiektow i1 urzadzen o maksymalnej wysokos$ci do 25 m, o ile:
a) wynika to ze wzgleddéw technologicznych,
b) wymagaja tego przepisy odrgbne;
3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 2,

b) minimalng na 0,001;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na

0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej na 0,1;

6) dachy:

a) o dowolnej geometrii;

b) pokryte dowolnym materialem, przy czym z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na kazda stacje transformatorowa dla obiektow produkujacych
energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych w zakresie energii stonecznej;

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe nalezy lokalizowaé¢ w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce albo jej czesci
potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej
dysponowania;

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc postojowych na
powierzchni terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustala si¢ zakaz zabudowy.

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — droga publiczna
klasy zbiorczej.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje droga klasy zbiorczej
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscy
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
3) dopuszcza si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) chodnikéw;
b) szpalerow drzew
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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Rozdzial 4
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna dziatek objetych planem:

a) z drog wewnetrznych zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie danego terenu, poza
granicg obszaru objetego planem,

b) poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej zapewniajacej dostgp do drogi
publicznej;

2) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

3) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia:
- liniami napowietrznymi,
- kablami ziemnymi,

b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych,

5) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

c¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030);

6) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemyslowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym w przypadku jej braku nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach (t.,j. Dz. U. z 2024, poz. 399),

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) poprzez ich retencjonowanie na dziatce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do
jej dysponowania, z wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych oraz
z mozliwos$cig ich wtorego wykorzystania,
b) poprzez ich odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi;
8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami:
a) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023, poz. 1587 z pdzn. zm.),
b) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.
U. z Dz. U. 22024, poz. 399);
9) dostegp do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024, poz.
604);

Id: 9E40E01C-0B01-4476-A46B-54BD58EB771A. Projekt Strona 6



PROJEKT

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miasta i Gminy Korfantéow w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru potozonego na terenie gminy Korfantow obejmujacego dziatke ewidencyjna nr 208, obreb
Przydroze Mate

Do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na terenie gminy Korfantow
obejmujacego dziatke ewidencyjng nr 208, obreb Przydroze Mate przystapiono na podstawie Uchwaty Nr.../.../[2024
Rady Miasta i Gminy Korfantéw z dnia ........................ r.. Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji na
terenie gminy inwestycji gtéwnej w postaci systeméw odnawialnych Zrodet energii. Ze wzgledu lokalizacje i skale
planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie powstania inwestycji towarzyszace.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ({j.: Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

+  Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendéw oraz
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu (w tym réwniez zakazu zabudowy na terenach rolniczych) w sposéb harmonizujacy
ze stanem faktycznym tak samego obszaru planu, jak i jego najblizszego sasiedztwa, zgodnie z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, funkcjonalnymi. W zakresie przeznaczern z mozliwoscig realizowania zabudowy plan wyznacza
tereny: elekirowni stonecznej, na zasadzie aktywizacji nowych terendw. Projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego przeznacza przedmiotowy obszar réwniez pod tereny o charakterze rolniczym i elementy uktadu
komunikacyjnego (drogi publiczne).

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr XVI/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 28 stycznia 2004 r. Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego Gminy Korfantéw, ogt. W Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 13 z dnia 1 marca
2004 r. poz. 239;

Wyzej wymieniony akt prawa miejscowego, ze wzgledu na date jego powstania, nie odpowiada na wspdtczesne
potrzeby w zakresie odnawialnych Zzrédet energii. Tym samym blokuje mozliwosci transformacji energetyczne;
gminy i jej udziat w produkciji tzw. ,zielonej energii”.

+  Potrzeby zrownowazonego rozwoju — wprowadzenie mozliwosci realizacji elektrowni stonecznej sprzyja rozwojowi
odnawialnych zrédet energii. Zwigkszenie udziatu OZE wpisuje si¢ w zatozenia kluczowych dokumentéw
strategicznych na poziomie krajowym i miedzynarodowym, m.in ,Polityke energetyczng Polski do 2040 r.” (przyjeta
w 2021 r. przez Rade Ministrow) oraz ,Agende na rzecz zrownowazonego rozwoju 2030” (przyjeta w 2015 r. przez
ONZ).

+  Walory architektoniczne i krajobrazowe — zaréwno obszar opracowania jak i jego otoczenie nie cechujg sie
wyjatkowymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi. Charakteryzuje go duze zrdznicowanie wynikajace ze
wspotistnienia terenow otwartych — rolnych i zielonych oraz zurbanizowanych, sktadajacych sie gtownie
z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru planu, jak i jego
najblizszego sasiedztwa, zostaty uwzglednione poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow zabudowy (w postaci
ograniczen w wysoko$ci zabudowy) w poszanowaniu zabudowy istniejacej.

Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z czym nie bylo podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

+  Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych oraz ochrony
67 kopalin — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, a takze w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdw bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wéd opadowych

1
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i roztopowych, majace na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby wodne.

Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie wystepujg obecnie zadne formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Plan uwzglednia wystepowanie:
- gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 338 Subzbiornik Paczkéw - Niemodlin;

Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodne z ustawg z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1478 z p6zn. zm.), ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2024 poz. 54 z pdzn.
zm.). Informacje w tym zakresie zostaty zawarte w jego czesci tekstowe;.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg uzytki lesne, ani grunty orne wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw z mozliwoscig lokalizowania budynkéw - na poziomie 0,1. Pozostawienie wolnych od
zabudowy przestrzeni, w ramach powierzchni biologicznie czynnej lub terenéw petigcych funkcje przyrodnicze,
wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz réznorodno$¢ biologiczng i jest elementem nieodzownym do
funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego.

«  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — w granicach planu nie
wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Realizacja planu nie
wplynie w sposob negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wystepujgce w granicach i poza jego
obszarem.

+  Wymagania_ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdinymi
potrzebami, 0 ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi_potrzebami — majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza
szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in.:

1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standarddéw jakosci Srodowiska poza granicg
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym
do gruntu lub retencjonowanie z mozliwoscig wtornego wykorzystania,

3) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

4) wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od elektrowni stonecznej, ktorej przebieg jest tozsamy z linig rozgraniczajaca terenu PEF-RN;

W_zakresie potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami — plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie drog publicznych w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych. Jednocze$nie nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych
realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb tych osdb, zaréwno w liniach rozgraniczajacych drog, jak i na
innych terenach.

+  Walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje sie w przestrzeni czesciowo zurbanizowane;.
Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania posiadajg dostep do drég publicznych oraz znajdujg sie
w zasiegu infrastruktury technicznej. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

«  Prawo wiasnosci — ustalenia planu umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci, miedzy innymi
poprzez postanowienia co do przeznaczen terenéw czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
2
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« Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych - plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
ogblnych. Zabezpiecza ponadto tereny srticte przeznaczone pod odnawialne Zzrodta energii. Nie ogranicza rozwoju
sieci szerokopasmowych.

«  Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym, w tym przy uzyciu
$rodkdw komunikacii elektronicznej — do obecnego etapu procedury planistycznej organ sporzadzajacy niniejszy
plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego oraz umozliwienie sktadania wnioskdw. Wnioski te mogty by¢ sktadane miedzy
innymi za pomoca Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektroniczne;.

+  Zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedury planistycznej:

Uchwate Nr.../.../2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru potozonego na terenie gminy Korfantéw obejmujacego dziatke ewidencyjng nr 208, obreb Przydroze Mate
podjeto dnia .........ccceveernnen. r.

Nastepnie, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Korfantowa
kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko, okre$lajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow;

- zawiadomit na pidmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

Prace planistyczne nie zostaty zakonczone.

+  Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan ustala

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem lokalizowania indywidualnych uje¢ wody. W zakresie
odprowadzania Sciekow bytowych i komunalnych ustala odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, przy
czym w przypadku jej braku nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnoSci przepisami
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 399).
W ramach odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig
ich wtdrnego wykorzystania lub tez zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich
w stanie niezanieczyszczonym do gruntu.

Ustalajgc przeznaczenia terenow organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskdw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane w planie rozwigzania
umozliwiajg realizacje systemow odnawialnych zrodet energii — stanowigcych inwestycje gtowng. Jednocze$nie
analizowane opracowanie uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrwalenie uktadu komunikacyjnego
i terendw infrastruktury technicznej.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, co spetnia
warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie
generowato zapotrzebowania na korzystanie z publicznego transportu zbiorowego.

W zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystow plan nie wprowadza zadnych szczegdlnych
ustalen w tym zakresie, ale jednoczesnie nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania takich rozwigzan, zaréwno w liniach
rozgraniczajacych drog, jak i na innych terenach.

Stwierdza sie _zgodno$¢ ustalen planu _z wynikami_Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania _przestrzennego gminy Korfantdw oraz_miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy (2018-2023) (uchwata Nr LXVI/550/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w_sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantéw i miejscowych
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plandw zagospodarowania przestrzennego). Ocena ta wykazata, ze obowigzujacy na obszarze objetym projektem plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantéw, przyjety uchwatg Nr XV1/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie
z dnia 28 stycznia 2004 r. jest w cato$ci nieaktualny. Nie spetnia on bowiem wymogéw art. 15 oraz art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym co oznacza, ze nie spetnia wymogow zaréwno pod wzgledem
zawartoSci obowigzkowych ustalen jak iformy planu. Znaczna tez cze$¢ ustalen merytorycznych nie uwzglednia
aktualnego stanu faktycznego i prawnego, wynikajacego z obowigzujacych przepisow.

Jedynym planem, ktory utracit swojg aktualno$¢ w cato$ci, jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Korfantéw, uchwalony Uchwatg Nr XVI/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 28 stycznia 2004 r., ogt. w Dz.
Urz. Woj. Opolskiego nr 13 z dnia 1 marca 2004 r. poz. 239, obowigzujacy obecnie na ok. 81% powierzchni obszaru
gminy.

Uniwersalne projektowanie w zakresie dostepnosci architektonicznej zostato uwzglednione w sposéb, ktory zostat
opisany w czesci dotyczacej wymagan wynikajacych z potrzeb osob ze szczegélnymi potrzebami. Natomiast w zakresie
dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwiazanej z procedurg planistyczng, organ sporzadzajacych plan, na wniosek
osoby ze szczegoinymi potrzebami, zapewnia komunikacie w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W projekcie planu wyznaczono nowe tereny produkcyjne (teren
elektrowni stonecznej), co bedzie wigzato sie ze wzrostem dochodoéw do budzetu miasta z tytutu podatku od gruntow
w zwigzku z zabudowa tych terendw. Nie przewiduje sie wydatkdw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢
tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygniecia oraz dane przestrzenne stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Korfantowie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Korfantowie
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

W granicach obszaru objetego projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, uchwalony uchwata nr XVI1/123/04 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia
28 stycznia 2004 r. Zgodnie zobowigzujacym planem miejscowym dominujgce przeznaczenie terendw
w granicach obszaru objetego projektem planu to uzytki rolne — uprawy polowe.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow, obszar
objety planem zlokalizowany jest glownie w graniach obszaréw rolnych o $rednich iniskich walorach
produkcyjnych, chronione.

Realizacja planu odbywa si¢ w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
zgodnie zktorym Rada Miejska zostata zwolniona zobowiazku stwierdzania, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 pdzn.
zm.) oraz art.20, art.37ea iart.37eb iart.37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Wniosek o sporzadzenie tego planu ztozyt
prywatny inwestor w procedurze sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego. Celem sporzadzenia
planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii w postaci elektrowni stonecznych
wraz z infrastrukturg towarzyszgca. Granicami opracowania obj¢to teren niezbedny pod realizacj¢ inwestycji
glownej, tj. elektrowni stonecznych

Po wyrazeniu zgody przez Rade Miejska w Korfantowie na przystapienie do sporzadzania planu, Burmistrz
Korfantowa przeprowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu planu oraz projektu umowy
urbanistycznej, w wyniku ktorej inwestor zobowigze si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji uzupetniajace;.
Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wraz zuzasadnieniem, sporzadzi prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzi
projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji.

Po wykonaniu powyzszych czynno$ci proceduralnych, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, =zostanie przekazany do opiniowania iuzgadniania. Jednocze$nie, Burmistrz ogtosi
o przeprowadzeniu konsultacji oraz je przeprowadzi.

Po zakonczonych konsultacjach spotecznych zostanie zawarta ostateczna umowa urbanistyczna, a nastgpnie
projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez Rade Miejska.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu jest korzystne nie tylko z punktu widzenia
wnioskodawcy, ale rowniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy. Nowe inwestycje to z kolei m.in.
nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz od prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
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