Projekt

z dnia 19 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
realizacji elektrowni wiatrowych na czesci obszaru gminy Korfantow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 37ec ust. 1 oraz art. 37ee ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zwigzku zart. 7 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317), Rada Miejska w Korfantowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, bedacego
szczegblna formg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla realizacji elektrowni wiatrowych
na czes$ci obszaru gminy Korfantow, bedacego zatacznikiem do wniosku z dnia 08.01.2024 r.

§ 2. 1. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktorym mowa w §
1 okreslono w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla realizacji elektrowni wiatrowych na czesci
obszaru gminy Korfantow.

2. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowia zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Do negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej, o ktorych mowa w art. 37ec
ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 37ee ww. ustawy, w zakresie projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego z ramienia Rady Miejskiej w Korfantowie wyznacza Si€ .........ccoeceevieevieeieesieeneenieenienns .

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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PODPIS ZAUFANY

KRZYSZTOF
GANCZARSKI

UCHWALA NR ....../......J[2024 RADY MIEJSKIEJ W KORFANT( | Gef | s
Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr .................... "

Rady Miejskiej w Korfantowie

.. ) ) z dnia 26 marca 2025 r.
w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla realizacji eleKtrowni wiatrowycn na

czesci obszaru gminy Korfantow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1645) oraz w zwigzku z art. 37eb i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1130), art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. b) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
Rada Miejska w Korfantowie uchwala, co nastepuje:

Dziat 1. Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla realizacji elektrowni wiatrowych na
czg$ci obszaru gminy Korfantow, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Korfantow,
uchwalonego uchwatg Nr LI11/307/2010 Rady Miejskiej w Korfantowie z dnia 30 czerwca 2010
r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1A —
1C;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Korfantowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie =z przepisami o finansach publicznych
- zalgcznik nr 2.

3) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu.

4. Granice inwestycji gldwnej zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslono na rysunku

planu.

5. Granice inwestycji uzupelniajgcej zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslono na

rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii,
sktadajacg si¢ z czesci budowlanej stanowigcej budowle w rozumieniu prawa budowlanego
oraz urzadzen technicznych, w tym elementow technicznych, w ktorej energia elektryczna
jest wytwarzana z energii wiatru, o0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z
2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren,
na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢
na odlegtos¢ nie wigkszag niz 1,5 m okapow, gzymsoéw, balkonow, galerii, tarasow
i schodow zewnetrznych;
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4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej
przepisami odrgbnymi..

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN — 7RN;

2) tereny produkcji energii, tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolami 1PEW-
6PEW;

3) teren produkcji energii, teren elektrowni stonecznej lub teren elektroenergetyki, oznaczony
symbolem PEF-IE;

4) teren produkcji, oznaczony symbolem P;

5) las, oznaczony symbolem L;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN - 2ZN;

7) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1WS — 3WS;

8) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;

9) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD-2KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR-6KR.

Dziat II. Przepisy szczegotowe

Rozdzial 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz
budowy ogrodzen petnych 1 sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych;

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
zakaz na terenach P, RN, L, ZN, WS realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie terendéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury obejmuje si¢ obszary zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, gdzie ustala si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska archeologicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni ozdobnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terendw drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu
projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszczenie lokalizacji na terenach PEW, PEF-IE szyldow lub tablic informacyjnych
wolnostojacych o wysokos$ci do 6 m i o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce
nieprzekraczajacej 18 m?;
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3) ochrong i utrzymanie zadrzewien, istniejacej zieleni niskiej, elementéw zagospodarowania
przestrzennego - obszaro6w biologicznie czynnych, aktywnych, z wytaczeniem terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie;

4) zastosowanie jednego typu elektrowni (turbin wiatrowych) celem niezréznicowania
wewnetrznej struktury zespotu i ograniczenia jego oddziatywania na krajobraz;

5) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni reklam, poza standardowym oznakowaniem
producenta urzadzenia lub inwestora.

Dziat III. Ustalenia planu

§ 9. Dla terenéw 1PEW-6PEW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji energii, tereny elektrowni wiatroweyj;

2) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych: 6;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych i technicznych, a takze obiektow
kontenerowych, w szczegdlno$ci na potrzeby magazynow energii i masztow pomiarowych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, obiektow komunikacji zewnetrznej i

wewngetrznej, w tym drég, parkingéw i utwardzen oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz sieci i urzadzen tacznosci;
5) wskaznik intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;
6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dzialki,
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
9) dachy dowolne;
10) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw nie wigcej niz 6,0 m;

b) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej do 310,0 m liczona od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu tej elektrowni przy maksymalnym wzniesieniu lopaty
wirnika, wliczajac w to cze$¢ budowlang, stanowigcg budowle w rozumieniu przepisoOw
prawa budowlanego, oraz urzadzenia techniczne;

€) wysokos¢ budowli niebedacych czgscig budowlang elektrowni wiatrowej do 200,0 m;

11) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z opatami do 236,0m;

12) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo§ci minimum 1 miejsca na
terenie dzialki,

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

§ 10. Dla terenu PEF-IE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie, parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji energii, tereny elektrowni stonecznej lub
tereny elektroenergetyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i technicznych, a takze obiektow
kontenerowych, w szczegdlnosci na potrzeby stacji transformatorowych i1 magazynow
energit;
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3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, obiektow komunikacji zewnetrznej i
wewnetrznej, w tym drog, parkingéw i1 utwardzen oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych oraz sieci i urzadzen facznosci;

4) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;

5) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dzialki,

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

8) dachy dowolne;

9) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 6,0 m;
b) wysokos$¢ budowli do 10,0 m;

10) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

11) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloSci minimum 1 miejsca na
terenie dziakki;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, doj$cia i dojazdy.

§ 11. Dla terenu P ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji;

2) lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, budynkow gospodarczych i
garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

6) wskaznik intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8;

7) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki;

10) dachy dowolne;

11) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw nie wigcej niz 11,0 m;
b) budowli jako obiektéw wolnostojacych do 12,0 m;
c) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 3,0 m liczona od

dachu budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji

12) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

13) zastosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnym
materialu ceramicznego, szarym 1 bialym;

14) zastosowanie ~ dachowki  ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub  materialu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym,;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum 1 miejsce

postojowe na kazde rozpoczete 100.0 m? powierzchni uzytkowej budynku na terenie dziatki;
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16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek - 3000m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000m? wylacznie dla urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej

§ 12. Dla terenéw 1RN — 7RN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz budowy budynkéw i obiektow budowalnych innych niz wymienione w pkt. 4) i 6);
3) nakaz zachowania rolniczej funkcji terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci elektroenergetycznych w postaci doziemnych linii kablowych
niekolidujacych z rolnym przeznaczeniem terenu;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, Sciezek rowerowych i S$ciezek pieszo-rowerowych z
wylaczeniem gruntdéw rolnych klasy I-111;
7) wysokos¢ budowli do 4,0 m.

§ 13. Dla terenu L ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) nakaz zachowania le$nej funkcji terenu;

3) dopuszczenie prowadzenia gospodarki lesne;j.

§ 14. Dla terenow 1ZN - 2ZN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) zakaz budowy budynkow i obiektow budowalnych innych niz wymienione w pkt. 3), 4) i 7);

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

5) dopuszczenie wprowadzenia zalesien;

6) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ budowli do 4,0 m.

§ 15. Dla terenéw 1WS-2WS ustala si¢ nastepujace przeznaczanie, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédlagdowych;

2) zakaz budowy budynkoéw i obiektow budowalnych innych niz wymienione w pkt. 3), 4);

3) dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen melioracji wodnych.

§ 16. Dla terenu KDG ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) klasg zbiorcza drogi;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 17. Dla terenu KDZ ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Kklase zbiorczg drogi;
Id: 35DA0969-9F48-4834-9BSE-901F4180C156. Projekt Strona 5



2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 18. Dla terenéw 1KDD — 2KDD ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) klase dojazdowa drogi;

2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 19. Dla terendow 1KR-6KR ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowania innych elementoéw infrastruktury drogowe;j;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 20. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenie P — 30,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie P — 3000 m?,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych
i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 22. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zachowanie minimalnej odlegtosci 700m miedzy turbing wiatrowg a budynkami
okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych;

2) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od sieci elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ — rowna
lub wigksza od trzykrotno$ci maksymalnej $rednicy wirnika wraz z fopatami;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
Z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu w zwigzku
przebiegiem linii elektroenergetycznej 110kV, w tym nakaz zachowania wolnych od
zabudowan i nasadzen zieleni wysokiej pasow technologicznych linii elektroenergetycznej
110kV

5) nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu w zwigzku

przebiegiem sieci gazowej wysokiego cisnienia GW100, w tym nakaz zachowania
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ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej gazociaggu
na podstawie przepisow odrebnych.

§23. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gtownej, oznaczony symbolem
KDG, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu
b) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem
KDZ, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
c) tereny komunikacji drogowej publicznej, tereny drogi dojazdowej, o0znaczone
symbolami 1KDD-2KDD, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
d) tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR-6KR, o szeroko$ci
zgodnej z rysunkiem planu;
e) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) powigzanie ukladow komunikacyjnych okreSlonych w planie 2z ukladami
komunikacyjnymi poza granicami planu;
2) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 1PEW z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 1KDD,
poprzez teren komunikacji wewnetrznej 1KR,
b) 2PEW 2z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 2KDD,
poprzez teren komunikacji wewnetrznej 2KR,
c) 3PEW 2z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 2KDD,
poprzez teren komunikacji wewnetrznej 3KR,
d) 4PEW 2z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 2KDD,
poprzez teren komunikacji wewnetrznej 4KR,
e) SPEW z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 2KDD,
poprzez teren komunikacji wewnetrznej S5SKR, 6KR,
f) 6PEW z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 2KDD,
poprzez teren komunikacji wewnetrznej 6KR,
g) PEF-IE z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 1KDD oraz z
terenu komunikacji wewnetrznej 1KR,
h) P z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej KDZ,
i) 1RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gtéwnej KDG,
J) 2RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gtownej KDG, teren drogi
dojazdowej 1KDD oraz z terenu komunikacji wewngtrznej 1KR,
k) 3RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD
oraz z terenu komunikacji wewngtrznej 2KR, 3KR,
1) 4RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 2KDD,
m) 5RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej KDZ, teren drogi
dojazdowej 2KDD oraz z terenu komunikacji wewnetrznej 4KR, SKR, 6KR,
n) 6RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej KDZ,
0) 7RN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej KDZ,
p) L zterenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gtownej KDG,
g) 1WS z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi gtéwnej KDG poprzez teren
2RN,
r) 2WS z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 1KDD,

s) 3WS z terenu komunikacii drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 1KDD,
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t) 1ZN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej 1KDD,
u) 2ZN z terenu komunikacji drogowej publicznej, teren drogi zbiorczej KDZ.

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé
na terenach drég, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu,

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) podiaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

C) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

11) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych  si¢  najnizszymi  wskaznikami  emisyjnymi  z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych Zrddel energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z
odnawialnych Zrodet energii;

14) zasilanie w energi¢ gazowg z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej;

15) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dzial IV. Przepisy koncowe

§ 24. Nie ustala si¢ sposobdéw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow.

§ 25. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terendéw
objetych planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Korfantowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....../...../2024 RADY MIEJSKIEJ W KORFANTOWIE

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla realizacji elektrowni wiatrowych na
czesSci obszaru gminy Korfantow

Stosownie do art. 37ae ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130) na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem
Burmistrza, Rada Miejska w Korfantowie moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny jako
szczegdlng forme¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedlozony do
zaopiniowania projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla realizacji elektrowni
wiatrowych na czg$ci obszaru gminy Korfantow spetnia wymogi okreslone w przepisach ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W prezentowanym projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslono granice
obszaru inwestycji gtownej, zlokalizowanej w obszarze lokalizacji sitowni wiatrowych oraz
granice obszaru inwestycji uzupeiniajgcej, zlokalizowanej w obszarze drog publicznych. W
ramach realizacji inwestycji gtéwnej, w ramach zamierzenia inwestycyjnego zaklada si¢
lokalizacje do 6 turbin wiatrowych wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng oraz drogami
wewnetrznymi, ktorych zadaniem bedzie zachowanie prawidlowej obstugi komunikacyjnej
terendw zwigzanych z realizacja inwestycji w zakresie odnawialnych zrodet energii.

Inwestycja uzupetniajgca polega¢ bedzie na realizacji infrastruktury drogowej nalezacej
do zadan wiasnych gminy, poprzez realizacj¢ uktadow komunikacyjnych, w tym ich remont lub
przebudowe na potrzeby dojazdu do inwestycji gldwne;.

Realizacja inwestycji uzupelniajacej jest SciSle powigzana z mozliwoscig realizacji
inwestycji gtowne;.

Szczegotowy zakres zadan, w ramach ktorych inwestor wykona inwestycje
uzupelniajacy, okreslony zostanie w umowie urbanistycznej, zgodnie z art. 37ed ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z regulacja art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie

ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowigzku sporzadzenia przez burmistrza projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium, jezeli
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy lokalizacji
urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych,
ktoérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ustawy zmieniajace;.
Powyzsza regulacja pozwala na zastosowanie odstepstwa w zakresie braku naruszenia ustalen
studium, pod warunkiem ze przedmiotem ustalen planu jest realizacja inwestycji W przedmiocie
odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych. Zgodnie z art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Zintegrowany plan
inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego”, co pozwala na zastosowanie
odstepstwa.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzaja jako
przeznaczenie podstawowe:
1) tereny produkcji energii, tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolami 1PEW-

6PEW;
2) teren produkcji energii, teren elektrowni stonecznej lub tereny elektroenergetyki, oznaczone
symbolem PEF-IE.

Powyzsze przeznaczenia planistyczne dotycza lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii, tym samym majac na wzglednie powyzsza regulacjg¢, nie
stanowig naruszenia ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Pozostale ustalenia planu wykazuja zgodno$¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu
okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Korfantow.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegodlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 15) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terenéw inwestycyjnych w
obszarach najlepiej do tego przystosowanych, ktorych realizacja bedzie miata wptyw na
rozwdj gospodarczy gminy,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska i1 przyrody, teren
objety planem nie jest potozony na terenie krajobrazow priorytetowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
poprzez wprowadzenie w ustaleniach planu stosownych zapisow w zakresie
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog pozarowych oraz nakazu
wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu  urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury

technicznei;
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8) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wilasnosci terenu objgtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreSlenic mozliwo$ci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

11) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i 